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1 INTRODUCAO

Dados referentes a processos da forma urbana nas cidades de Mogambique e seus respectivos
procedimentos para a planificacdo, desenho e gestéo indicam que os assentamentos urbanos estao pouco estuda-
dos e divulgados e, apenas trinta anos apos a Independéncia Nacional, o pais passou a dispor de legislacao
pertinente para sustentar a actividade de Planeamento e de Ordenamento Territorial. Perante o crescente cenario
de crescimento e, em grande dosagem, desregrado, dos assentamentos humanos urbanos, torna-se urgente armar,
com instrumentos e informacéao adequados, os decisores publicos, os estudiosos e fazedores da planificacao do
territorio.

A partir da identificacdo da realidade local abordada segundo diversas perspectivas e, sob o ponto de vista
dos promotores do empreendimento, o objectivo é direccionar o crescimento da cidade de Inhambane aos pontos
de interesse turistico (de praia) entre os quais se localiza o Bairro Chamane mas, sob uma abordagem organizacio-
nal onde coabitem actividades econémicas, habitacionais e misto de servicos, eficientemente operacionalizadas e
ambientalmente viaveis.

Nesta perspectiva a I'Bane Bay — Projecto Imobiliario com a assisténcia técnica da ONAY —
Arquitectura, Engenharia e Financgas, L.da, desencadeou o processo de elaboracdo do Plano Parcial de
Urbanizagdo de Chamane — Projecto Imobiliario I'Bane Bay, processo enquadrado em iniciativas publico privadas a
levar a cabo na Parcela n° 272, do Bairro Chamane, com Registo Predial n°® 7629_Fls 52/LivroB/18, na Cidade de
Inhambane.

Conforme definido nos termos de referéncia, estabeleceram-se, como objectivos fundamentais do plano, a criagéo
de uma nova centralidade urbana, na cidade, tendo como factor determinante, para a sua fixagao definitiva, a
determinacao de espacos para a oferta de equipamentos e servigos, especialmente para aqueles relacionados com
a sua vocagéao de ponto de vista turistico, conferindo a Chamane um caracter urbano que a sua localizacgéo lhe
atribui e, ainda, preservar e valorizar o ambiente circundante, numa perspectiva dindmica e abrangente.

O presente Plano (Parcial) de Urbanizagéo para o Bairro Chamane tem, assim, por objectivo, dar
indicagdes para o uso e aproveitamento racional do solo urbano e a sua articulagédo com a provisao de infra-estrutu-
ras urbanas e equipamentos sociais e é elaborado com base nos termos de referéncia produzidos para o efeito,
conjugados os principios preceituados pela legislagcdo em vigor.

Igualmente, de acordo com a legislacéo aplicavel aos instrumentos de gestéo territorial, 0s documentos fundamen-
tais do Plano sédo acompanhados por um Relatério com a fundamentagéo das op¢des tomadas na sua elaboracéo.
O presente documento constitui, portanto, resposta a essa exigéncia.

2 ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

A elaboragéo do Plano Parcial de Urbanizagdo de Chamane rege-se pelo disposto na Lei do
Ordenamento do Territorio (LOT) n° 19/2007, de 18 de Julho e pelo Regulamento da mesma Lei, apoian-
do-se, também, na Lei de Terras n°® 19/1997 e na Lei do Ambiente n°® 20/1997.

3 BREVE REFERENCIA AO PROCESSO DE ELABORA(;AO DO PLANO

Para uma melhor percep¢éo do Plano agora apresentado, importa referir, sinteticamente, a
metodologia seguida no processo da sua elaboragéo e, também, os aspectos relativos a recolha de infor-
macéo e a articulacdo estabelecida com outras entidades, nele envolvidas directa ou indirectamente.

3.1 Principais Etapas

A fase inicial do processo de planeamento consistiu na recolha, analise e tratamento de informacéo,
de forma sistematica, com o intuito de identificar a realidade do Bairro Chamane, nao sé na perspectiva da
sua caracteriza¢do mas, também, na da detec¢ao das tendéncias que vem manifestando e das margens de
progresso identificadas.

Com base no tratamento da informagéo estatistica e nos resultados do dialogo com os promotores do
empreendimento e definida, ainda, a area sujeita ao Plano de Urbanizacdo, avaliaram-se as condicdes
topogréficas e as componentes ambientais, os recursos naturais e as caracteristicas fisico-ambientais e
inventariaram-se as necessidades referentes aos acessos locais para equipamento social, infra-estruturas e,
ainda, identificaram-se os melhoramentos a efectuar na estrutura da rede viaria existente.

Durante os encontros entre os promotores da iniciativa e a equipe técnica da elaborag¢éo do plano,
consideraram-se as seguintes premissas para um bom desenvolvimento do Projecto Imobiliario I'Bane Bay
no Bairro de Chamane:
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O aproveitamento das potencialidades que a localiza¢do da parcela que vai acolher o empreendimento
oferece, junto a EN242;

A possibilidade de implantar infraestruturas de desenvolvimento turistico uma vez que um dos limites da
parcela encontra-se junto a Baia de Inhambane, reservando-se espacos para essa funcgéo;

A prioridade na provisdo de espacos para as funcdes inerentes as actividades de comércio e provimento de
servicos;

A definicao de &reas para o equipamento de utilidade publica, particularmente para o educacional, sanitario e
desportivo no espacgo reservado ao municipio;

Alocalizagéo e loteamento racional de areas destinadas a fungéo residencial;

A seleccéo das zonas a incluir no Patriménio Histérico Local, especialmente a Residéncia “Ismail Ossemane -
Hita”;

A definicdo dos espagos canais para o provimento de areas verdes.

3.2 Principais fontes de informacéao

As fontes de informacao utilizadas subdividem-se em dois grupos principais, a saber:

« Informacéo cartografica;

« Recolha directa de informagéo, embora ndo tenham sido executados inquéritos directos e
sistematicos as populagdes pelo facto de a parcela onde se prevé o desenvolvimento do
empreendimento ser propriedade privada.

Planta da situacdo actual

3.3 Estratégias orientadoras do processo de planeamento
Para além dos objectivos fundamentais, descrevem-se, no relatério, a fundamentacao das opc¢des tomadas
para a consecuc¢ao desses objectivos que sdo as seguintes:

e Aandlise da situacao actual;

o Seleccéo de areas por fungdo, com destaque para as zonas de protecgéo total e parcial;
» Definicdo e estruturagdo dos talhdes nas areas habitacionais;

« Definicao das acessibilidades e da mobilidade das populacoes;

« Perspectivacdo das dotagbes de equipamentos e infra-estruturas;

e Coordenacao Inter—institucional;

o Optimizagéo dos recursos locais.
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4 CENARIO PARA O DESENVOLVIMENTO DA ESTRUTURA TERRITORIAL

A estruturagéo espacial do Bairro Chamane, Parcela n° 272, em termos de diferenciagéo de usos,
fungdes e formas paisagisticas, €, simultaneamente, efeito e elemento definidor das suas caracteristicas e
tendéncias de evolucgéo, tal como foram abordadas de forma mais ou menos parcelar na fase da anélise da
situagéo actual.

Na analise dos usos dominantes do solo, ressalta, desde logo, a coincidéncia entre as areas possuidoras
de melhores caracteristicas para a agricultura (que em geral é, como se sabe, de entre as actividades rurais, a
que detém maior capacidade de fixagéo de popula¢des), mas neste caso de caracter familiar de subsisténcia,
desenvolvida por uma pequena comunidade de pescadores ali residente com a permissao dos titulares do
parcela em causa.

A procura de solo urbano para a construgcéo de habitacdo prépria e para investimentos, nas areas comer-
cial e de prestagéo de servigos, transforma Chamane, hoje, num dos destinos apeteciveis na resposta ao rapido
crescimento da cidade. Quer isto significar que as tendéncias recentes de evolucéo do territorio da cidade de
Inhambane, realizaram-se em direc¢ao aos destinos turisticos da regiao.

O acesso privilegiado ao local, contribuiu para que um dos principais objectivos formulados na elabo-
racdo da proposta para o Plano Parcial de Urbanizagcdo de Chamane — Projecto Imobiliario I'Bane Bay, fosse o
da estruturacado da parcela, reconvertendo-a num centro com vocagéo mista de comércio, servigos e habitacdo
de exceléncia e ponto de referéncia para as populagdes residentes a volta.

O alcance desta intencao, efectivar-se-a a partir da organizagéo e articulagdo de uma estrutura viaria funcional,
de equipamentos e verdes urbanos, eixos estruturantes e agregativos de toda a restante ocupacéo, fundamental-
mente a residencial e a destinada a reserva do municipio, instituicdo responsavel pela gestao espacial.

A abordagem realizada dos resultados do processo de debate para a geracdo de alternativas de desenvolvimento
da parcela, considerou que o plano determinasse 0s seus eixos estruturantes, através dos quais ela se desen-
volve e se organiza. Para estes eixos estruturantes o PPU estabelece objectivos, a sua insercéo e desenvolvi-
mento espacial, bem como as estratégias de intervencgéo.

Tendo em conta o contexto, foram definidos eixos estruturantes determinantes para o crescimento e organizacéo
da localidade, com destaque as vias de comunicagao precarias, tipo terra batida, em torno do qual se gera o
desenvolvimento, a estrutura de acessibilidade e mobilidade que devera ser projectada em fungcéo da necessi-
dade de prevenir o seu crescimento bem como o loteamento da area residencial.

O planeamento sustentavel do sistema de acessibilidade bem como a definicdo dos lugares centrais ajudarao
a definir a localiza¢do e adequacao de infra-estruturas publicas a serem providas nos espacos destinados a
gestao do municipio (Reserva Municipal).

A parcela em questéao, localizada no Bairro de Chamane, Cidade de Inhambane tem uma area de 100
hectares (ha). Considerando o previsivel rapido processo de urbanizacao para a zona, o PPU integra no seu
conjunto as seguintes organizacdes espaciais:

e Zona Residencial com 400 talhdes destinados a Habitagcao Unifamiliar em Lotes de 20x30m;
e Zona Residencial com 34 talhdes destinados a Habitacdo Plurifamiliar em Lotes de 30x40m;

e Zona Mista com 56 talhdes destinados a Habitagcdo, Comércio/Servigos em Lotes de 20x30m;
e Zona Mista com 56 talhdes destinados a Habitacao, Comércio/Servicos em Lotes de 25x40m;
e Zona Mista com 42 talhdes destinados a Habitacao, Comércio/Servicos em Lotes de 30x40m;
e Zona de Comércio e Prestagcdo de Servigos com 71 talhGes em Lotes de 30x40m;

e Zona de Comércio e Prestagéo de Servigos com 10 talhdes em Lotes de 25x40m;

e Zona de Desenvolvimento Turistico com 56 talhdes em Lotes de 30x40m.

Situando-se, a parcela, na margem litoral da Baia de Inhambane, com a area de paisagem amena e refres-
cante como factores atractivos para a zona, o turismo deve ser outra vertente essencial a considerar no
planeamento do futuro, o que sugere que o processo de ordenamento do territério local contemple, também,
areas destinadas a actividade turistica.

No &mbito dos temas prioritarios para o presente PPU, encontra-se a necessidade da garantia do equilibrio
ecologico na localidade. Sao propostas areas nao edificaveis, particularmente as afectas a estrutura ecolégi-
ca, tais como os espacos de concentragdes do verde arbéreo e arbustivo, os cursos, leitos e planos de agua,
as areas humidas e inundaveis, a orla maritima, etc.

E neste pano de fundo que o presente plano pretende materializar as accdes de dotagdo na Parcela n°® 272,
do Bairro Chamane, com infra-estruturas e equipamentos basicos.

A distribuicdo espacial destas instalagcées, patente na cartografia, evidencia uma légica de organizacao
espacial em sintonia com as tendéncias atras referidas. Tornam-se, particularmente, relevantes os seguintes
factos:

e A necessidade de garantir a proviséo de espacos para o rapido povoamento do territorio local,
induzido pela existéncia de uma rede viéaria interna funcional e consolidada;
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» Apossibilidade de geracao de alternativas de desenvolvimento local, garantindo a reserva de areas para

equipamento destinado a actividades econdmicas, turisticas, sociais, culturais e desportivas;

O acautelamento das condi¢cdes ambientais que a natureza oferece, em especial as potencialidades

florestais, a paisagem e o ecossistema litoral;

A importancia da rede viaria e de transportes, tanto do ponto de vista das acessibilidades da

parcela para o exterior dela, bem como a interligagéo de todos os espagos interiores;

Um modelo territorial mais selectivo que promova a racionalizacao territorial da oferta em diversos

dominios, com concentracao de redes de equipamentos e servicos em areas mais restritas e que

permita & populacao, residente nas zonas mais periféricas, boas condi¢cdes de mobilidade.

5 OBJECTIVOS DO PPU DE CHAMANE

De acordo com a lei de ordenamento territorial, no seu artigo 43, conjugado com o respectivo

Regulamento, constituem objectivos do Plano Geral de Urbanizagéo e/ou do PPU:

a)

f)

A materializacao dos principios e parametros definidos pelos Planos de Estrutura Urbana,
abrangendo escalas e dominios territoriais diversos;

A evolugcéo demografica da populagéo da autarquia local e os modelos de ocupacéao do
espaco urbano correspondentes;

As reservas de espago para uso publico;

A dimenséo e 0 esquema geométrico da subdivisdo do solo urbano para os diversos usos;
As areas com valores paisagisticos excepcionais, ou que fagcam parte do patriménio cultural a
conservar e 0s principios a observar para o planeamento das areas adjacentes, cujo
desenvolvimento possa afectar a conservacao daqueles valores;

As zonas urbanas a requalificar, dentro do principio do respeito pela ocupacao existente e da
sua progressiva integracao no tecido urbano planificado com infra-estruturas e servicos

urbanos essenciais;

A estrutura viaria geral e local, incluindo os principios de separacéo de sistemas de trafego, onde

e quando aplicaveis;
A localizagao das vias-férreas, linhas de alta tensdo, aquedutos, sistemas de drenagem de
aguas superficiais e de aguas usadas e de todo e qualquer outro sistema ou infra-estrutura

para uso publico e de interesse colectivo;

k)

A estrutura e os principios especificos a usar para a progressiva pedonalizacao do tecido
urbano nos centros de actividade multi-funcional e nas zonas residenciais;

A definicdo das unidades espaciais que podem ou devem ser objecto de planos parciais de
urbanizacao ou de pormenor;

Os indicadores quantitativos e qualitativos e, ainda, os para@metros urbanisticos a utilizar para

cada uma das categorias de espaco urbano.

Considerando as especificidades de Chamane e as recomendacdes dos termos de referéncia séo intengcbes

do presente Plano de Urbanizacao:

a)

Dotar os titulares assim como os gestores do solo urbano (municipio) de um instrumento
técnico e legal capaz de orientar e disciplinar o uso do solo, através de um zoneamento que
qualifique o territério em areas vocacionadas para determinadas actividades de caracter
econbmico, social e ambiental, respeitando os valores naturais e culturais do territorio;
Definir o modelo de organizacao e crescimento de novas areas e zonas urbanas a
requalificar que possam ou devam ser objecto de planos parciais de urbanizacao ou de
pormenor;

Fazer uma previséo das infra-estruturas, equipamentos e servigos urbanos essenciais
requeridos, actualmente e no futuro, com base nas previsoes feitas, enquadrando a actividade
comercial e de turismo e garantindo o desenvolvimento espacial das areas adjacentes;
Garantir proteccao dos locais ambientalmente sensiveis e uso sustentavel dos recursos
naturais e propor medidas de protec¢do ambiental e travagem da degradacao ambiental
urbana;

Promover formas de participagdo comunitaria e de todos os agentes de desenvolvimento no

planeamento e gestéo do uso de solo urbano da parcela;

6 ELEMENTOS FUNDAMENTAIS DO PPU DE CHAMANE

O presente PPU tem como elementos fundamentais o Regulamento, o Plano de Zoneamento com a sintese das

transformacdes fisico-espaciais a operar e a Planta de Condicionantes com as zonas de protecgéo parcial e as

servidoes administrativas. O Plano é complementado pela Fundamentagéo das Opg¢des Tomadas e pela Planta

de Enquadramento.
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6.1 Zoneamento do Territorio
A previsivel aceleracdo da transformacéo do territério em questéo, apresenta um desafio ao ordenamento do

territério, quer no que respeita a componente de gestdo, quer no &mbito do planeamento fisico sustentavel.

A parcela ocupa, segundo o perimetro cadastral, uma area de 100ha.
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Planta de zoneamento
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As areas destinadas a “Zona Predominantemente Residencial” proposta, ocupam cerca de 27.58ha e nelas
serdo demarcados talhdes com dimensdes entre 600 a 1050 m2. Nestas zonas, para além da habitagdo que sera
dominante, seréo contempladas areas para funcdes tais como verde urbano, culturais e recreativas. O PPU
define igualmente areas para equipamento de interesse colectivo, tais como espagos para escolas primarias e
secundaria, centro de saude, instituicbes publicas, comunicagdes, etc., estas essencialmente a serem acolhidas
nos espacos adstritos numa area de cerca de 6ha, em na Reserva destinada ao Municipio.

Para o Turismo, o PPU estabelece uma area de cerca de 14ha, proximo da orla costeira da Baia de Inhambane,
dentro do perimetro estabelecido para o efeito, no empreendimento, para a instalacao de servicos e equipamen-
tos afins.

Planta de Condicionantes
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Na definicdo do zoneamento do PPU, sdao também consideradas as areas de edificacdo condicionada, 7 PERIMETRO URBANO - AREAS DE USO RESIDENCIAL PREDOMINANTE

restrita ou proibida. Estas areas sao também representadas na Planta de Condicionantes a8 mesma escala

da Planta de Zoneamento. 7.1 Zona urbanizavel

Fazem parte deste conjunto, as areas que compdem a Estrutura Ecol6gica nomeadamente, as areas: Toda a area circunscrita pelo perimetro da parcela é susceptivel de transformagéo em Espaco Urbano. Os
i) verdes de recreio e de proteccéo; Espacos Urbanizaveis sao desprovidos de infra-estruturas urbanas completas e, uma parte consideravel
i) hdmidas e inundaveis, iii) alagaveis; delas é de ocupacao nao planeada.
iv) dos cursos e planos de agua, e;
v) de forte inclinacéo e sujeitas a erosao Sé&o objectivos do PPU para os Espacgos Urbanizaveis:

As outras areas, cuja edificacéo é condicionada, sao o conjunto de zonas de proteccdo parcial ou restricoes de

utilidade publica, onde se destacam as de proteccao as redes de distribuicdo de energia eléctrica, & marcos e Adefinicéo rigorosa e as escalas melhor adequadas dos perimetros urbanos;

geodésicos e, ainda, as vias rodoviarias e da orla litoral. « A constituicdo de zonas de protec¢do, controlo do impacto ambiental e de amortizacdo, sobre a

paisagem envolvente;

As areas que constituem as zonas de proteccao parcial, com restricdes de utilidade publica, constantes na Planta e Areducéo das acgdes prejudiciais as zonas sensiveis circundantes;

de Condicionantes, tém como objectivo a seguranca dos cidadaos, o funcionamento e ampliagdo das infra-estrutu- » Asatisfacdo gradual das dotagdes em equipamentos para toda a area territorial, incorporando os

ras e equipamentos, o enquadramento do Patrimoénio Cultural e Ambiental e, ainda, a execucgao de infra-estruturas espacos urbanos aquando da sua programacéo;

programadas ou ja em fase de projecto. e Acriacéo de espacos verdes de dimensdo adequada, integrando-se ai, preferencialmente, os solos

de baixas aluvionares;

A Planta de Zoneamento do PPU considera, também, o desenvolvimento do sistema de mobilidade e acessibilidade e A qualificacédo séria dos tracados do sistema viario, face a emergéncia da articulacdo com os

no municipio, propondo o sistema rodoviario estruturante, bem como a sua relagdo com o sistema ecol6gico tracados interurbanos de expressao distrital, provincial e nacional.

maritimo.

Nos Espacos Urbanizaveis, os Pardmetros e indices Urbanisticos a observar, nas areas destinadas,
6.2 O Balanco de Areas predominantemente, ao uso habitacional, sdo os que constam do Regulamento do presente PPU. Estes
indices deverao ser observados pelos Planos de Pormenor e de Loteamento que serdo elaborados durante a

. . . ~ Vigéncia deste Plano.
Balanco de Areas do Plano Parcial de Urbanizacao de Chamane

Designacao Area de Terreno (m2)
Perimetro 1.005.861

Area Residencial 229.265

Area de Equipamento de Utilizagao Colectiva

(Reserva Municipal) 63.781

Area de Comércio e Prestacdo de Servicos 91.814

Area para Actividade Turistica 107.040

Areas Mistas (Habitagdo, Comércio/Servicos) 88.142

Verde Urbano 47.082
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8 REGRAS E OPERACOES URBANISTICAS PARA AS AREAS DO PPU

8.1 Zonas residenciais propostas

As areas destinadas a urbanizar devem ser objecto de intervengdes de regularizagdo urbanistica,
fundiaria e de provimento de infra-estruturas e equipamento de interesse colectivo, que permitam

fornecer melhor qualidade de vida aos seus utentes.

O seu desenvolvimento devera ser baseado nas seguintes regras urbanisticas:

A definicdo das caracteristicas e dimensdes dos lotes deve ter em conta que neles serdo implantados
edificios unifamiliares e plurifamiliares (simples e mistos), o que determina a necessidade de considerar uma
dimensdo minima de 600 m? para cada um. O coeficiente de implantacéo do edificado deve ser igual ou inferior a
0,25, o coeficiente de ocupacgéo deve ser, no maximo, de 0,5, e, o de impermeabiliza¢do, deve ter, como maximo,
0,75. Os afastamentos devem ser de 3 metros em lotes minimos de 600 m? e de 5 metros frontal nas restantes
tipologias de lotes; os afastamentos laterais seréo de 3 metros. A cércea terd um maximo de 10 metros permitindo
um arranjo no edificado de trés a trés pisos e meio — dada a proximidade ao cone da protecgéo parcial em relagcéo a
posicéo do Aeroporto de Inhambane.

A tipologia funcional dominante deve ser a habitacional de média densidade. Estas areas
devem ser servidas por equipamento de interesse colectivo e estabelecimentos para o comércio e servicos e
devem ser reservadas areas para o verde urbano.

As operacgdes de melhoramento séo baseadas, essencialmente, nas seguintes operacdes:

« Regulariza¢@o Urbanistica — Desenho da Planta de Implantacdo, da Planta de Condicionantes e elaboracdo
do Relatério respectivo (Plano de Pormenor - PP) e estudo da forma de realizar o ordenamento das areas
ja ocupadas de forma nao planeada, refazendo o loteamento num processo baseado na participacao
interessada dos utentes;

» Dotacéo de Infra-estruturas - abertura ou redimensionamento de ruas e estudo das possibilidades
de acesso a futura rede publica de abastecimento de agua potével e, na sua impossibilidade um plano
alternativo de furos e organizag@o de uma rede interna. Ac¢des para o escorrimento de 4guas pluviais
devem ser programadas.

e Regularizacdo Fundiéria — A regularizagcéo da estrutura fisica onde se integram as &reas nao planificadas
devera ser acompanhada de Regulariza¢do Fundiaria e Enderecamento;

* Implantacéo de Equipamento de Interesse Colectivo;

e Instalacdo de Verde Urbano — Na planificagéo de ac¢des a serem implementadas, é fundamental a previsdo

de areas destinadas ao lazer e recreio, bem como espacos abertos.

8.2 Zona para Equipamento de Interesse Colectivo

Sao propostos novos equipamentos conforme assinalados na Planta de Zoneamento. Pragas e jardins
devem ocupar no minimo meio hectare.
Os espacos urbanizaveis, regulados anteriormente, compreendem categorias de espacgos de equipamento,
para utilizagéo colectiva, de iniciativa publica ou privada, destinadas ao apoio educacional, religioso, desporti-
Vo, cultural e recreativo, turistico, social, de carécter sanitario, seguranca, abastecimento de combustiveis e de

proteccao civil.

8.3 Zona Afecta a Estrutura Ecoldgica

O espaco afecto a Estrutura Ecoldgica é constituida por um conjunto de espacos verdes, tanto quanto
possivel continuos e interligados, integrados no espaco urbano, com o fim de assegurar as fun¢des dos siste-
mas bioldgicos, o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos, o conforto bioclimatico e a qualidade do
espaco urbano através da integracdo dos espacgos verdes e, ainda, as condi¢cdes para 0 uso de espacgos

adequados ao recreio e lazer da populagao.

Fazem também parte da estrutura ecoldgica as zonas ribeirinhas, dguas interiores e areas de infiltracdo
maéaxima, que integram os leitos dos cursos de 4gua, areas ameacgadas pelas cheias, as cabeceiras de linhas
de 4gua, as areas de méaxima infiltracéo e as zonas declivosas, que integram areas com risco de eroséo;

A Estrutura Ecol6gica Urbana é constituida pelos seguintes sistemas:

» Sistema Humido, que integra areas correspondentes a linhas de drenagem pluvial existentes a céu

aberto, subterraneas e areas adjacentes, bacias de recep¢éo das dguas pluviais, lagos e charcos.
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« Sistema Seco, que integra areas com declives superiores a 30%, elementos de compartimentagéo da
paisagem rural, areas de prados de sequeiro de ocupacgéo condicionada e macigos de vegetagao

representativa.

* Corredores, que integram faixas de protecgéo as vias assim como os arruamentos arborizados ou a arborizar.

Os usos preferenciais para os sistemas que integram a Estrutura Ecoldgica séo os seguintes:

» No Sistema Humido, os usos preferenciais a instalar sdo os de espagos verdes de grande utilizagéo,
nomeadamente jardins e parques urbanos. A implantagéo de superficies de agua, tanto de concepgéo
naturalizada como formal é, aqui, particularmente adequada. Quando estas areas se localizem nas faixas
adjacentes as vias, assumirdo a fungéo de integragdo paisagistica das mesmas;

¢ No Sistema Seco, os usos preferenciais a instalar sdo os de espacgo verde de média e baixa utilizagao
e de integracéo de vias ou de edificios. Nos casos em que existam explora¢des agricolas em funcio-
namento, estas devem ser mantidas e, quando possivel, evoluirem para sistemas equivalentes de
utilizagdo colectiva;

¢ Nos Corredores, admitem-se todos os usos compativeis com as infraestruturas a que estéao afectas e
aos espagos publicos urbanos, devendo as faixas arborizadas ser mantidas, estabelecendo ligagdes

entre os sistemas humido e seco por forma a assegurar a continuidade biolégica.

8.4 Areas Canais para Infra-estruturas

As infra-estruturas a realizar, assinaladas nas respectivas plantas, sao as viarias.

As infra-estruturas de captagéo, tratamento, acondicionamento e abastecimento de agua deverdo ser objecto de
planeamento e mapeamento da rede de abastecimento de dgua potavel, da definicdo e mapeamentos dos furos e
pogos necessarios ao abastecimento de agua local e da monitorizagdo e manutengédo da rede. Enquanto essa
solugcéo néo for operacionalizada a alternativa serao os pocgos e furos cujo estudo néo foi contemplado no presente
PPU.

As infra-estruturas de saneamento basico devem ser objecto de definicdo e mapeamento ao longo das vias de circu-
lacdo, de identificagdo e ajustamento de condutas de aguas residuais, aguas pluviais, de possiveis descargas
existentes para os rios e, ainda, de monitorizagdo e manutengéo das respectivas redes. As infra-estruturas eléctricas

devem ser objecto de definicdo e mapeamento posteriores.

8.5 Areas Canais para a Rede Vidria
As infra-estruturas viarias devem ser objecto de intervencéo, para a sua pavimentacao, perfilamento
(redefinicao de perfis), pedonalizagéo, reabilitacdo e manutencéo da rede viaria. Os processos de pavimen-

tac&o de vias de acesso, sobretudo as consideradas de distribuicéo e colectoras devem merecer prioridade.

O enquadramento local da parcela, coloca-a na rota de ligagédo as praias do municipio e a urbe (centro urbano
da cidade).

Atendendo as fungbes que cada elemento de uma rede viaria desempenha, as vias podem classificar-se e

estruturar-se hierarquicamente da seguinte forma:

* Rede Viaria Distribuidora Principal, que tem como func¢des o atravessamento e acesso a parcela e
assegurar ligagbes urbanas estruturantes. Estas caracteristicas encontram-se na estrada nacional
(EN)242 que conduzir o fluxo rodoviario de e para o Centro da Cidade de Inhambane também para as

praias da regido.

« Rede Viaria Distribuidora Secundaria, que inclui as vias que asseguram a distribuicdo e colecta de
trafego da rede local para a rede primaria. Possui esta qualidade a estrada que actualmente liga a
estrada Nacional ao limite extremo de fronteira litoral, atravessa a zona comercial, mista de servigos
e a habitacional e desemboca na zona de Turismo. Também terdo esta caracteristica as vias que

conduzirdo o trafego até a zona turistica.

+ Rede Secundaria de Acesso Local, que inclui as vias de acesso local a rede de actividades e
fungdes urbanas, integrando ruas com utilizagéo distinta e partilhada por veiculos e pedes. A rede
Inclui todo o conjunto de vias estruturantes da zona urbanizavel, da zona turistica e da comércio e

servigos.
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9 PLANO DE EXECUGCAO PROPOSTO

O presente Plano pressupde que s6 serdo licenciadas ou autorizadas, operacdes urbanisticas ou obras de
edificacéo, na sequéncia da aprovacao de plano de pormenor ou, supletivamente, de operagéo de loteamento conjun-
ta. Pretende-se, desta forma, garantir maior justica na distribuicéo de beneficios e encargos inerentes ao processo de
urbanizacao e edificacao, bem como um crescimento urbano mais qualificado e ordenado, com a necessaria reserva
de solo urbano para a constru¢do de equipamentos de utilizag&o colectiva e espacos publicos, com dimensao e
qualidade adequada as fungbes de estadia, recreio e lazer.

Tendo em conta o contexto da necessaria dindmica urbanistica que se faz necessaria localmente, bem como a
grande dependéncia deste ciclo de crescimento econdmico e urbano em relagdo a importantes investimentos publi-
cos e privados, a serem realizados, sobretudo, em infra-estruturas de transporte. O esfor¢o de planeamento realizado
em sede de instrumento de gestéo territorial deve concentrar-se, predominantemente, na definicdo de objectivos,
estratégias e identificagdo de prioridades de intervencao, aqui designadas por projectos estratégicos.

As tarefas de programacéo fisica e financeira, bem como a definicdo das estruturas de gestédo e parcerias a esta-
belecer, devem ser desenvolvidas no ambito das actividades do distrito e dos seus servigos técnicos, sob pena de se
programar projectos e ac¢oes desfasadas da realidade financeira e politica local, bem como dos parceiros e recursos
externos que em cada momento seja possivel mobilizar para a concretizagédo dos projectos estratégicos.
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Relatério de Fundamentacao das Opcoes do Plano

1. Introducao

O Programa de execugéo do Plano Parcial de Urbanizagéo (PPU) de Chamane, preconiza a elaboragéo de
um Plano de Pormenor (PP) da zona urbanizavel, explicitamente uma Zona de Expansé&o Habitacional Planificada de

Média Densidade proposta para a Parcela n° 272 do Bairro Chamane, Cidade e Municipio de Inhambane.

A area de intervencao do presente PP encontra-se perimetrada no PPU.

A zona definida pelo PPU, para este efeito, € dominada actualmente por uma cobertura de vegetacédo arbustiva de

proteccao entremeada por vegetacao arborea dispersa, em solos cinzentos argilosos.

Extracto da planta de zoneamento do PPU de Chamane
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O PP é um instrumento de ordenamento do territério urbano que visa especificar as normas, os parametros e as Um dos elementos definidores da ordem urbanistica consiste nos alinhamentos, ou seja, a relagao dos planos
regras de utilizagdo do solo urbano, de acordo com os principios e modelos preconizados pelos Planos Gerais e de fachadas ou das cérceas de uma sequéncia de edificios com o desenvolvimento da directriz da via que
Parciais de Urbanizacdo (PGU e PPU), aplicaveis as parcelas menores da subdivisdo do solo municipal. marginam.

O PP visa, em especial:

Mesmo quando o plano néo discipline a composicdo das fachadas, nomeadamente quanto a

a) A definicdo dos limites exactos da area de intervencao; inter-relagdo ou forma dos elementos arquitectbnicos que a compdem (fenestragdo, revestimentos ou
b) A indentificag@o dos valores naturais a preservar e a desenvolver; decoragéo), o estabelecimento de alinhamentos que referenciem os planos das fachadas principal e posterior é
C) A identificagé@o dos valores patrimoniais e historicos a proteger; fundamental para a unidade do conjunto. Os alinhamentos podem coincidir com os limites das areas de implan-
d) Aidentificacdo da situacao legal de cada parcela ocupada ou de livre ocupacgao; tacdo maximas contiguas as vias que as marginem, podem ser, ainda, definidos para as alturas médias ou maxi-
e) A integracao das redes viarias e de servigos na malha urbana geral; mas das fachadas ou para a altura total dos edificios.
f) A elaboragéo do desenho urbano com o tratamento altimétrico do terreno, a definicao das vias de
circulagdo motorizada e pedonal, os locais reservados ao estacionamento, a forma e o tratamento Os alinhamentos, séo, também referéncias para o estabelecimento de formas arquitecténicas, como
dos espagos publicos, os alinhamentos das construgdes, a localizagdo dos equipamentos publicos sejam eventuais recuos das fachadas. Esta disposicao pode ter caracter obrigatério e fixo para certos talhdes
e de interesse colectivo, as envolventes volumétricas dos edificios a construir, as zonas verdes a ou ser opcional, no sentido de permitir a adop¢éo de fachadas com varios planos. Pode optar-se, em alternativa
preservar ou a criar; ou em complemento, pela definicdo de poligonos de base para implantagdo que demarcam a area na qual pode
Q) O estabelcimento dos indices de ocupacao da superficie e os pardmetros urbanisticos a respeitar ser implantado o edificio.

com a definicdo das densidades a obter, nimero de pisos e cérceas;

h) A identificagé@o dos edificios e outras estruturas a conservar e a demolir; A area de implantagéo de um edificio corresponde a area de projecgéo vertical do edificio sobre a repre-
i) A identificacdo das expropriacdes a executar; sentacdo em plano horizontal do terreno (excluindo varandas).
)] A definicdo da estratégia de execugdo do Plano de Pormenor para a sua area de aplicagéo.

Para além desta area, cujo valor deve ser fixado para cada talhdo, pode definir-se o poligono de base para

Uma das atribuicées de um PP consiste em definir a divisdo do uso e aproveitamento do solo que resulta implantagcéo, sendo a area de implantagcéo entendida como o maximo permitido, o que favorece a gestao dos
da execugédo da solugao urbanistica prevista no plano. A cada edificio correspondera uma parcela ou um talhdo planos, por exemplo os que contém talhdes de moradias unifamiliares isoladas, evitando-se a rigidez formal que
(este resultante de operagdo de atalhoamento na execucao do plano). Sempre que a area ocupada por cada neste caso se torna, na maior parte dos casos, dificil de cumprir.

edificio ao nivel do piso térreo corresponder a totalidade da area de uma parcela ou talhdo ndo havera logradouro
privativo. Se a area de implantagéo de cada edificio for menor do que a area da parcela ou talhdo correspondente Na auséncia de edificios ja construidos e de projectos de construgéo para novos edificios € habitual representar
havera logradouro privativo, havendo que distinguir, graficamente os dois perimetros. estas areas com formas geométricas regulares. A par da definicdo de areas maximas de implantagéo no plano,
podem admitir-se eventuais recuos relativamente aos alinhamentos, nos termos definidos em regulamento de
As éareas a destinar ao dominio publico serdo as areas correspondentes a vias, a espagos exteriores forma a permitir maior liberdade aos projectistas na criagdo da geometria de implantacao.
urbanos e a logradouros publicos.

Os Indices e parametros urbanisticos considerados pelo PP sdo os estabelecidos pelo PPU.

Plano Parcial de Urbanizagdo de Chamane — Parcela n° 272, Bairro Chamane e Municipio da Cidade de Inhambane
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2. Ambito e Intencées do PP

Segundo o PPU, sujeita ao presente PP é destinada a fungdo habitacional, comercial, mista de servicos e de
vocacao turistica, com predominancia da unifamiliar bem como do equipamento de utilizacdo colectiva, de modo a
enfrentar-se o crescimento populacional que se perspectiva, tendo em vista o futuro desenvolvimento econémico e
funcional.

3. Enquadramento Territorial e Legal

A zona proposta é limitada, a norte, pela Baia de Inhambane, a leste, pela Baixa de Chamane (area ambien-
talmente sensivel e propensa a inundagdes de variacdo de maré), a sul, pelo eixo viario que liga o Centro da Cidade
de Inhambane aos principais destinos turisticos de (praia) de Inhambane passando pelo Aeroporto de Inhambane e
a oeste, por uma zona de consolidada ocupacéao habitacional — totalizando uma area de cerca de 100ha.

A elaboragéo do presente PP rege-se pelo disposto na Lei de Ordenamento Territorial n°® 19/2007, de 18 de
Julho e, ainda, pelo Regulamento da mesma lei, aprovada pelo Conselho de Ministros da Republica de Mogambique,
com relevancia para o capitulo VI, seccéo 1V, artigo 46. Vincula-se também ao disposto na lei 11/97 de 31 de Maio,
artigo 24, numeros 2 e 3 do Pacote Autarquico e da Resolugéo n° 29 /AM/203, de Julho de 20083, capitulo lIl, referente
ao Plano de Desenvolvimento e Dominio Publico, no seu artigo 12, nimero 1, alinea a) que confere as autarquias e
vilas a competéncia de elaborar e aprovar os Planos de Desenvolvimento Local, Planos de Ordenamento do Territorio
ou os Planos de Estrutura, Gerais e Parciais de Urbanizagao e os Planos de Pormenor.

Planta de Implantacdo do Plano de Pormenor
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4, Regras e Operacoes Urbanisticas pisos, sendo que o coeficiente de impermeabilizagcdo deve ter como maximo 0,5. Os afastamentos devem ser

Este Plano deve ser seguido da execugdo de operagdes urbanisticas conducentes a concretizagéo do de 5 metros frontal e os laterais de 3 metros. A Cércea terda um méaximo de 10 metros.
loteamento, respondendo as regras e paradmetros urbanisticos definidos no PPU. A zona deve também ser objecto de

intervencdes de regularizacédo urbanistica, fundiaria e, ainda, de provimento de infra-estruturas e equipamento de A tipologia funcional dominante deve ser a habitacional de média densidade. Estas areas devem ser servidas

interesse colectivo que permitam fornecer melhor qualidade de vida aos seus utentes.

Indicadores Urbanisticos

indices Urbanisticos

Area minima de parcela 600 m?
Coeficiente de Afectacao do Solo 0,25
Coeficiente de Ocupacao do Solo 0,75
Coeficiente de Impermeabilizacao do Solo 0,50
Cércea <10m

Tipologia Funcional

Habitacao, comércio,
servicos, turismo,
pracas e jardins

Tipologia Habitacional

Unifamiliar/Plurifamiliar

Afastamentos (minimos) aos limites anterior e

posterior do terreno 5m
Afastamentos (minimos) aos limites laterais 3m
do terreno

Percentagem de verde 15%

Extracto da tabela de indices e parametros urbanisticos do PPU de Chamane

O desenvolvimento do PP devera ser baseado nas seguintes regras urbanisticas:

» Adefinicao do tamanho dos lotes deve ter em conta que nela serdo implantados especialmente
edificios unifamiliares, dai ser necessario considerar uma dimensao minima de 600m2 por cada
um. O PP propde cerca de 456 talhbes com dimensdes de 20x30m, 66 com 25x40m,

203 com 30x40m.

* O coeficiente de implantagéao do edificado deve ser igual ou inferior a 0,25 e o coeficiente de

ocupacéao deve ser no maximo de 0,75, o que pressupde a possibilidade de construgdo em trés

por equipamento de interesse colectivo, comércio, servicos e devem ser reservadas cerca de 15% da area

para o verde urbano.

As operagdes urbanisticas a realizar na area devem basear-se essencialmente nas seguintes:

¢ Regularizagdo Urbanistica — Desenho da Planta de Implantagéo, da Planta de Condicionantes e
elaboracdo do Relatorio respectivo (Plano de Pormenor - PP) e estudo da forma de realizar o
ordenamento das areas ja ocupadas de forma nao planeada, refazendo o loteamento num processo
baseado na participacdo interessada dos utentes;

» Dotacéo de Infra-estruturas - abertura ou redimensionamento de ruas e estudo das possibilidades
de acesso a futura rede publica de abastecimento de agua potavel e, na sua impossibilidade um
plano alternativo de furos e organiza¢do de uma rede interna. Ac¢des para o escorrimento de dguas
pluviais devem ser programadas.

* Regularizagéo Fundiaria — A regularizac@o da estrutura fisica onde se integram as areas nao
planificadas devera ser acompanhada de Regularizacdo Fundiaria e Enderegcamento;

e Implantagéo de Equipamento de Interesse Colectivo;

* Instalacéo de Verde Urbano — Na planificacdo de ac¢des a serem implementadas, é fundamental a
previsdo de &reas destinadas ao lazer e recreio, bem como espacgos abertos.

Para além das indicacdes inscritas anteriormente, no referente as areas urbanizaveis, o PPU propde novas
areas onde o uso predominante é o do equipamento de interesse colectivo. Tendo em conta a demanda cada
vez mais premente em espacgo de equipamento de interesse publico, foram seleccionadas areas destinadas
ao equipamento social, para fung¢des tais como equipamento desportivo e recreativo nas areas reservadas
ao Municipio — esta area de equipamento delimitada, na planta de ordenamento, destina-se predominante-
mente a equipamentos colectivos e servigos da administracao publica. Trata-se de novos equipamentos de

nivel local.

Os equipamentos propostos correspondem aos novos equipamentos, conforme assinalados na planta de
zoneamento do PPU. O PP propée a localizagdo exacta e o dimensionamento das areas, para prover a vila

de equipamento de utilizacdo colectiva.

Plano Parcial de Urbanizagdo de Chamane — Parcela n°® 272, Bairro Chamane e Municipio da Cidade de Inhambane
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A ocupacio das Areas de Equipamentos de Interesse Colectivo objecto deste PP é sujeita as seguintes condigdes:

e As areas podem incluir outros usos, desde que estes ndao ocupem mais de 20% da delimitada na Planta de
Zoneamento;

* Trinta por cento (30%) da superficie total do terreno deve ser destinado a areas verdes ou areas permeaveis;

* O Coeficiente de Afectagédo do Solo (CAS) deve ser no maximo de 0,6.
Séo igualmente areas relevantes, as afectas a Estrutura Ecoldgica e incorporadas na area de intervencdo do
presente PP. Incluem-se nela um conjunto de espacos verdes de lazer e recreio, equilibradamente distribuidos pelo
perimetro em causa. Os espacos verdes de recreio e lazer devem ser realizados considerando-os totalmente integra-
dos na malha urbana proposta e devem conter espacos publicos, pequenos jardins, canteiros, zonas de estar e

consideravel cobertura vegetal.

Séo igualmente zonas de verde e lazer os logradouros das residéncias e do equipamento publico e, ainda, os corre-
dores verdes de proteccao da rede viaria, espacos estes que ndo devem ser afectados para outros fins que possam
pdr em risco a validade da sua qualidade ambiental. As zonas verdes de recreio e lazer ocupam na éarea de inter-

vencéo do PP, cerca de 16.000m2.

As areas verdes de protecc¢ao e enquadramento previstas na area de intervencéo do PP sdo as que estdo determina-

das pelo PPU e devem respeitar as regras determinadas por aquele Instrumento de Ordenamento do Territério.

Atendendo as funcdes que cada elemento de uma rede viaria desempenha, as vias podem classificar-se e estrutu-
rar-se hierarquicamente da seguinte forma:
* Rede Viaria Distribuidora Principal, que tem como fungdes o atravessamento e acesso a parcela e

assegurar ligagdes urbanas estruturantes. Estas caracteristicas encontram-se na estrada nacional (EN)242

que conduzir o fluxo rodoviario de e para o Centro da Cidade de Inhambane também para as praias da regiéo.

* Rede Viaria Distribuidora Secundaria, que inclui as vias que asseguram a distribuicdo e colecta de
trafego da rede local para a rede primaria. Possui esta qualidade a estrada que actualmente liga a estrada
Nacional ao limite extremo de fronteira litoral, atravessa a zona comercial, mista de servigos e a habitacional
e desemboca na zona de Turismo. Também teréo esta caracteristica as vias que conduzirédo o trafego até a

zona turistica.

* Rede Secundaria de Acesso Local, que inclui as vias de acesso local a rede de actividades e
funcdes urbanas, integrando ruas com utilizag¢ao distinta e partilhada por veiculos e pedes. A rede
Inclui todo o conjunto de vias estruturantes da zona urbanizével, da zona turistica e da comércio e

servigos.

O presente PP apresenta o tragado e o perfil da rede viaria distribuidora secundaria e da rede de acesso
local que define e delimita os quarteirbes residenciais, o equipamento de utilizacao colectiva bem como as
zonas verdes de protec¢do e enquadramento e, ainda, as de lazer e recreio. Estas vias devem, numa
primeira fase, ser sujeitas a operacdes de terraplanagem que incluem o seu ajustamento as dimensdes
preconizadas no plano, bem como a estruturacdo da rede de escoamento das aguas pluviais no alongamen-
to dessas vias. O PP propoe intervengdes em cerca de 7.500m de rede viaria.
No processo de redimensionamento da malha urbana devem ser adoptadas as seguintes regras:

1- Rede Viéria Distribuidora Secundaria - largura minima de 22 metros.

2- Vias de Acesso Local - largura minima de 14 metros.

3- Rede Viaria Local — largura minima 8 metros.

Na largura minima estéo incluidos faixas de rodagem e passeios.

Para o programa de execucédo do PP é fundamental a realizacdo de um estudo e projecto das infra-estrutu-
ras, com destaque para a rede de abastecimento de agua potavel, incluindo a localizagéo e dimensionamen-

to das instala¢des de captacdo, elevacéo, acondicionamento e distribui¢éo.

A rede de infra-estruturas de saneamento basico deve ser objecto de definicdo e mapeamento ao longo das
vias de circulagéo, de identificacdo e ajustamento das condutas de aguas residuais, bem como as pluviais,
possiveis descargas existentes para os rios e, ainda, de monitorizagdo e manutencgéo.

As infra-estruturas eléctricas devem ser objecto de definicdo e mapeamento posteriores.
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PLANO PARCIAL DE URBANIZACAO DE CHAMANE
REGULAMENTO

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1
Objecto
O presente Regulamento, ora objecto de elaboragéo, € indissociavel da Planta de Zoneamento e da Planta de
Condicionantes actualizada do Plano Parcial de Urbanizagcdo de Chamane no ambito do Projecto Imobiliario

I’'Bane Bay, adiante designado por PPU Chamane.

Artigo 2
Ambito Territorial
O PPU Chamane abrange toda a area correspondente a Parcela no 272 do Bairro Chamane, Cidade e

Municipio de Inhambane.

PLANO PARCIAL DE URBANIZACAO DE CHAMANE
REGULAMENTO Artigo 3
Ambito de Aplicacao
O presente regulamento elaborado ao abrigo do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial em vigor,
estabelece as regras e orientacdes a que devem obedecer a ocupagéo, o uso e transformacgéo do solo na érea

abrangida pelo PPU Chamane.

Artigo 4

Regime
A elaboracgéo, apreciacéo e aprovagao de qualquer plano municipal de ordenamento do territorio, instrumento
de planeamento urbanistico, programa ou projecto, bem como o licenciamento de qualquer obra ou operacao
de loteamento urbano que implique a ocupacéo, uso ou transformacéo do solo na area abrangida pelo PPU

Chamane, fica sujeita a disciplina nele prevista, sem prejuizo do que se encontra estabelecido nas leis gerais.

Plano Parcial de Urbanizagdo de Chamane — Parcela n°® 272, Bairro Chamane e Municipio da Cidade de Inhambane
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Artigo 5

Definicoes

Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

10.

11.

12.

Alinhamento - linha definida pelas autoridades municipais, que limita uma parcela ou lote de determinado
arruamento publico

Altura total das constru¢des: dimensao vertical da construcéo a partir do ponto da cota média do terreno no
alinhamento da fachada, até ao ponto mais alto da construcéo, excluindo acessoérios (chaminés, casa das
maquinas dos ascensores, depositos de agua, etc.) e elementos decorativos, mas incluindo a cobertura;
Area de Intervencéo de Plano - area que é objecto de Plano de Urbanizag&o ou de Plano de Pormenor, que
pode abranger uma ou mais categorias de espacos;

Area total de construgdo (ATC) - é o somatério da area bruta de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo
do solo, excluindo as garagens, quando situadas totalmente em cave, superficies de servigos técnicos
(postos de transformacéo, central térmica, central de bombagem) e galerias exteriores publicas, arruamentos
ou outros espacos livres de uso publico, cobertos pela edificacéo;

Area total de implantacéo (ATI) - é o somatério das areas resultantes da projeccdo horizontal de todos os
edificios sobre o terreno, excluindo varandas e platibandas;

Area total do terreno (AT) - area global que se considera em qualquer apreciagdo de caracter urbanistico e
que consta da descricdo matricial;

Area urbanizavel (AU) - area de parte ou da totalidade de terreno a infra-estruturar, ou susceptivel de
ocupacao para efeitos de construcéo, excluindo, designadamente, as areas da Reserva Agricola e da
Reserva Ecologica;

Cércea - dimenséo vertical da construgéo, contada a partir do ponto da cota média do terreno no alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do terraco;

Coeficiente de afectacdo do solo (CAS) - é o quociente entre a area total de implantagédo e a area urbanizavel;
Coeficiente de impermeabilizagéo do solo (CIS) - é o quociente entre a area total de

impermeabilizacéo e a area urbanizavel;

Coeficiente de ocupacéo do solo (COS) - é o quociente entre a area total de construgéo e a area
urbanizavel;

Densidade bruta - quociente entre 0 numero de fogos, ou habitantes, e a area total do terreno onde

estes se localizam, nela se incluindo os espacos verdes publicos e de utilizagédo colectiva, infra- estruturas,

designadamente arruamentos viarios e pedonais, e os espacgos destinados a equipamentos;

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

25.

26.

Edificacédo - construcédo que determina um espaco coberto;

Equipamentos de utilizagéo colectiva: edificagcbes destinadas a prestar a colectividade servigos de
saude, educacao, religido, assisténcia social, seguranca e proteccao civil, a prestacédo de servigos de
carécter econdmico como feiras e matadouros, postos de abastecimento de combustiveis, empreendi
mentos turisticos e a pratica, pela colectividade, de actividades culturais, de desporto, recreio e lazer.
Espaco histérico-cultural - espaco sujeito a medidas de salvaguarda pelas caracteristicas historicas e
ou arquitectdnicas existentes ou que para o efeito venha a ser classificado pelo municipio no d&mbito
das suas competéncias proprias e no respeito das disposi¢des legais aplicaveis;

Espaco urbanizado - espaco caracterizado pelo elevado nivel de infra-estruturagéo e concentragédo de
edificagdes onde o solo se destina predominantemente a construgéo;

Espaco urbanizavel - espaco que podera vir a adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos,
geralmente designado “area de expansao”;

Espacos verdes e de utilizagdo colectiva: sédo espacos livres, entendidos como espacos exteriores que
se prestam a uma utilizagcdo menos condicionada, a comportamentos espontédneos e a uma estada
descontraida por parte da populac¢édo utente. Incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos
desportivos a céu-aberto e pracgas;

Fogo - habitac&o unifamiliar em edificio isolado ou colectivo, tendo como referéncia para as areas
urbanas e urbanizaveis um numero minimo de trés habitantes por fogo;

Implantagdo méxima - quociente entre a area total de implantagcéo e a area do terreno;

Logradouro - area de prédio correspondente a diferenca entre a sua area total e a 4rea de
implantagéo da construgéo principal;

Lote ou talhdo - area de terreno, marginada por arruamento, destinada a construcéo, resultante de
uma operacao de loteamento licenciada nos termos da legislacéo em vigor.

Numero de pisos - numero de pisos acima da cota média do terreno;

Operacgéao de loteamento - toda a acgéo que tenha por objecto ou por efeito a divisdo em lotes,
qualquer que seja a sua dimensao, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes

se destine imediata ou subsequentemente a constru¢do urbana;

Operagdes urbanisticas - actos juridicos ou as operagdes materiais de urbanizacgao, de edificagdo

ou de utilizacao do solo e das edificagdes nele implantadas para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;

Ordenamento territorial: conjunto de principios, directivas e regras que visam garantir a organizagéo
do espaco nacional através de um processo dindmico, continuo, flexivel e participativo na busca do
equilibrio entre o homem, o meio fisico e 0s recursos naturais, com vista & promocéo do

desenvolvimento sustentavel;
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27. Perimetro urbano - conjunto dos espacgos urbanos, dos espagos urbanizaveis e dos espacos industriais; Artigo 6

28. Plano de Pormenor: instrumento de ordenamento do territério que define com pormenor a tipologia de Objectivos Gerais
ocupacéao de qualquer area especifica do centro urbano, estabelecendo a concepgéo do espaco urbano, O objectivo geral do PPU de Chamane, é orientar a ocupacao do solo, tendo em consideragao o equilibrio
dispondo sobre usos do solo e condi¢cdes gerais de edificacdes, o tracado das vias de circulacéo, as entre os diversos usos e funcdes urbanas, as necessidades de equipamentos e servigos sociais € a utilizagéo

caracteristicas das redes de infra-estruturas e servigos, quer para novas areas ou para areas existentes, sustentavel dos seus recursos com base nos requerimentos e condicionantes descritos no presente regula-

caracterizando as fachadas dos edificios e arranjos dos espacos livres;

mento.

29. Plano Geral e Plano Parcial de Urbanizacao: instrumentos de ordenamento do territorio que estabelecem a
estrutura e qualificam o solo urbano, tendo em consideragao o equilibrio entre os diversos usos e fungoes Artigo 7
urbanas, definem as redes de transporte, comunicacdes, energia e saneamento, 0s equipamentos sociais, Objectivos Especificos
com especial atengéo as zonas de ocupacgao espontanea como base socio-espacial para a elaboragéo do Considerando as especificidades da Parcela no 272 e as recomendagdes dos termos de referencia sao
plano; intencdes do presente Plano de Urbanizagéo:
30. Plano de Estrutura Urbana: instrumento de ordenamento do territorio que estabelece a organizacdo espacial
da totalidade do territério do municipio ou povoagéo, os parametros e as normas para a sua utilizagao, tendo a) Dotar os promotores do empreendimento de um instrumento técnico e legal capaz de orientar
em conta a ocupacéo actual, as infra-estruturas e os equipamentos sociais existentes e a implantar e a sua e disciplinar o uso do solo, através de um zoneamento que qualifique o territério em areas
integracdo na estrutura espacial regional; vocacionadas para determinadas actividades de caracter econémico, social e ambiental
31. Profundidade dos edificios: E a distancia compreendida entre o plano da fachada principal ou anterior e o respeitando os valores naturais e culturais do territorio;
plano da fachada de tras ou posterior, considerada acima do nivel do solo; b) Definir o modelo de organizagao e crescimento de novas areas urbanas e zonas urbanas a
32. Reabilitagédo urbana - processo de intervencéo de extensao variavel visando um conjunto de trabalhos de requalificar que possam ou devam ser objecto de planos parciais de urbanizacdo ou de
modo a dotar um local, um imoével ou um bairro, de caracteristicas que o tornem adequado a vida quotidiana, pormenor;
sendo essencialmente associado ao melhoramento da habitagdo e assentando no pressuposto da C) Fazer uma previsao das infra-estruturas, equipamentos e servigos urbanos essenciais requeri
manutengao das caracteristicas arquitectonicas do edificio; dos actualmente e no futuro, em base as previsoes feitas, enquadrando a actividade comercial
33. Superficie do pavimento - soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo acessos verticais e garantindo o desenvolvimento espacial das areas adjacentes;
horizontais) acima e abaixo do solo de edificios construidos ou a construir. Excluem-se da superficie de d) Garantir o controlo das faixas de protecgéo;
pavimento atribuida pela aplicagéo do indice de construgéo as seguintes situagdes: e) Garantir protecgéo dos locais ambientalmente sensiveis e 0 uso sustentavel dos recursos

naturais e propor medidas de proteccdo ambiental e travagem da degradacéo ambiental

a. T erracos descobertos, urbana;
b. Varandas, f) Promover formas de participagdo comunitaria e de todos os agentes de desenvolvimento no
(o Garagens para estacionamento, planeamento e gestéo do uso de solo urbano.
d. Servicos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos de transformacao, centrais de
emergéncia, caldeiras, ar condicionado, bombagem de agua e esgotos, etc., Artigo 8
e. Galerias e escadas exteriores comuns, Conteudo Documental
f. Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificacéo, 1. O PPU de CHAMANE é constituido pelos seguintes elementos:
g- Soétaos nao habitaveis. a) Regulamento;
b) Planta de zoneamento;
C) Planta de condicionantes.
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CAPITULO Il
2. O PPU DE CHAMANE é acompanhado por: ZONAS DE PROTECCAO TOTAL OU PARCIAL - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
a) Relatério de Fundamentacao das Opc¢des do Plano; UTILIDADE PUBLICA AO USO DO SOLO
b) Planta de Enquadramento; Artigo 12
c) Planta de Uso do Solo actual. Ambito

Constituem serviddes e restricdes de utilidade publica na Area de intervencdo do PPU de CHAMANE,

Artigo 9 representadas cartograficamente na planta de condicionantes, as seguintes:
Natureza e Vinculacao Juridica a) Patrimoénio Natural:
O PPU de Chamane tem a natureza de regulamento administrativo. As disposi¢cbes do PPU sdo de cumprimento i) Dominio publico hidrico da orla maritima da Baia de Inhambane e seus atributos;
obrigatério nas acgdes de responsabilidade da Administracéo Publica e de iniciativa privada e/ou cooperativa. Para b) Infra-Estruturas Basicas: i) Rede de esgotos;
efeitos de definicao dos condicionamentos a edificabilidade, sdo sempre considerados cumulativamente os i) Abastecimento de agua;
referentes a planta de zoneamento e a planta de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos. iii) Linhas eléctricas de alta tens&o.

iv) Infra-Estruturas de Transportes e Comunicagodes; v) Infra-estruturas viérias.

Artigo 10 c) Equipamentos de Utilidade Publica;
Prazo de Vigéncia d) Equipamento para Usos Turisticos;
O PPU de Chamane entra em vigor na data de publica¢éo no Boletim da Republica e deve ser revisto antes de e) Equipamento para Usos especiais:
decorrido o prazo de dez anos. i) Cemitério;
ii) Lixeira;
Artigo 11 i) Defesa Nacional e Seguranca Publica.
Omissoes 9) Espacos afectos a estrutura ecolégica;
Qualquer situag&o n&o prevista neste Regulamento observara o disposto na demais legislagéo vigente e nos h) Espaco para usos especiais.
regulamentos municipais aplicaveis. As zonas de protecgdo total ou parcial, referidas no nimero anterior, constam da Planta de Condicionantes.
Artigo 13
Objectivo

As zonas de proteccdo especial, as serviddes e restricbes de utilidade publica referidas nos niUmeros anteri-

ores, tém como objectivo:

a) A seguranca dos cidadaos;

b) O funcionamento e ampliacdo das infra-estruturas e equipamentos;

c) O enquadramento e defesa do patriménio cultural e ambiental;

d) A execucao de infra-estruturas programadas ou ja em fase de projecto.

Artigo 14
Dominio publico hidrico
A faixa de terreno que orla as aguas litorais e lacustres navegaveis até 50 metros medidos a partir da linha

maxima de tais aguas.
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Artigo 15 Artigo 19
Espaco afecto a estrutura ecoldgica Sistema de drenagem e tratamento de esgotos
1. O espaco afecto a estrutura ecolégica, constitui uma estrutura biofisica béasica e diversificada, que visa Para efeito de observéncia dos condicionalismos legais, sera definido o tracado dos emissarios de esgoto e
garantir a proteccdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificacao dos processos bioldgicos indis estacdes de tratamento de aguas residuais.

pensaveis ao enquadramento equilibrado das actividades humanas.

2. O espaco afecto a estrutura ecoldgica abrange as seguintes zonas: Artigo 20
* Zonas declivosas, que integram areas com risco de erosao; Linhas de transporte de energia eléctrica
e Zona Verde arborizada de proteccdo e enquadramento. 1. Os terrenos atravessados por linhas de alta tensao, bem como os edificios de apoio, ficam sujeitos
3. Estas areas constituem sistemas naturais de elevado valor ecoldgico, sendo o seu estatuto de uso e ao regime de servidao administrativa nos termos da legislacao aplicavel.
ocupacao definido na lei. 2. A zona de protecgao de linhas eléctricas constitui uma restricdo de utilidade publica nos termos da

legislacao aplicavel.

Artigo 16
Patrimoénio Arquitecténico e Urbanistico Artigo 21
O Patrimonio Arquitecténico e Urbanistico classificado s&o constituidos por lugares e im6veis protegidos, determina- Telecomunicacdes
dos pela legislacdo em vigor. A servidao de telecomunicacdes é condicionante da construcdo nas seguintes areas:
Artigo 17 1. Zona de libertacao primaria, constituida por faixas que circundam imediatamente os limites dos
Area de proteccao da rede viaria centros até a distancia maxima de 500m;
Em relacéo a rede viaria aplicam-se as seguintes regras: 2. Zona de libertacao secundaria, constituida por areas que circundam as areas primarias e cuja
a) ltineréario que consta do plano rodoviario nacional - Aplica-se designadamente o disposto na legislacao distancia aos limites dos respectivos centros ndo pode exceder 4.000m;
aplicavel, 3. Zona de desobstrucéo, constituida por faixas com a largura maxima de 100m e que tém por eixo a
b) Rede classificada - Aplica-se o disposto na legislag&do municipal em vigor; linha que une dois centros de telecomunicacgdes.

c¢) Rede nao classificada — Abrange toda a rede de estradas e caminhos publicos que desempenhem fungdes
equivalentes as dos caminhos municipais, aplicando-se-lhe a disciplina Artigo 22
da legislacdo municipal vigente. Defesa Nacional e de seguranca publica

As zonas de proteccao parcial constituidas por instalacées militares e outras instalagbes de defesa e segu-

Artigo 18 ranca do Estado e a faixa de terreno de 100 metros confinante constituem uma restricao de utilidade publica,
Sistemas de captacao e aducao de agua potavel nos termos art. 6, alinea g) do Decreto 66/98 do Conselho de Ministros, de 8 de Setembro que regulamenta a
Tendo em vista a observancia dos condicionalismos legais, é definida a localizacdo das captagcbes de agua e das Lei de Terras.

linhas adutoras para abastecimento publico, conforme se encontra assinalado na Planta de Condicionantes.
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CAPITULO Il SECCAO|
AREAS URBANIZAVEIS
USO DO sSOoLO
Artigo 24
Artigo 23 Qualificacdo do solo Caracterizacao
Na area de Intervencao do PPU de Chamane a qualificacao do solo processa-se através das seguintes categorias e 1. Os espacos urbanizaveis sao solos cuja urbanizagéo seja possivel programar e corresponde a areas
subcategorias, conforme consta na planta de zoneamento: hoje ocupadas por quintas ociosas que podem ser requalificadas e destinadas a outras fungdes
1. Area Urbanizavel: predominantes caracterizadas pela auséncia de infra-estruturas urbanas.
a. zona residencial planificada de média densidade. 2. Os espacos englobados nesta categoria destinam-se a construgdo de novos conjuntos residenciais, a
2. Area para Equipamento de Utilizagdo Colectiva; requalificacao de fungdes, e ao melhoramento da situagéo actual com a dotacéo de infra-estruturas,
3. Area para Actividades Comerciais e de Servigos; com a regularizagéo fundiaria bem como das respectivas fungées complementares, nomeadamente
4. Areas Mistas (transicdo de comércio, servicos para a habitagéo) zonas verdes, equipamentos, COmMércio e servigos.
5. Area afecta a Estrutura Ecolégica: 3. Constituem zonas integrantes das areas urbanizaveis a zona proposta para ser predominantemente
a. Zonas ribeirinhas, aguas interiores e areas de infiltracdo maxima, que integram os leitos dos habitacional planificada de média densidade, a zona mista para ser destinada a habitagéo, comércio.
cursos de agua, areas ameagadas pelas cheias, as cabeceiras de linhas de 4gua e as areas de 4, Sé&o incompativeis com estes solos as ocupagdes que:
maxima infiltragao; a. Deem lugar a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as
b. Zona de planicie inundavel; condicbes de salubridade ou que afectem negativamente o ambiente;
¢. Zona humida e inundavel; b. Perturbem as condicdes de transito e estacionamento ou que provoquem movimentos de
d. Zona de verde urbano de recreio e lazer; cargas e descargas em regime permanente, prejudicando a livre circulac&o na via
e. Zona de verde urbano de proteccéo e enquadramento. publica;
6. Area afecta a canais infra-estruturais: cC. Acarretem perigo de incéndio ou explosao.
a. Rede de esgotos;
b. Abastecimento de agua; Artigo 25
c. Linhas eléctricas de alta tenséo. Regras urbanisticas
d. Infra-Estruturas de Transportes e Comunicacoes; 1. Nas intervencgbes urbanisticas devem ser adoptadas as seguintes regras:
e. Estradas nacionais; a) Promover o dimensionamento da malha urbana de modo a incrementar a acessibilidade na
f. Vias municipais. zona residencial, conforme o indicado na planta de zoneamento.

No processo de redimensionamento da malha urbana devem ser adoptadas as seguintes regras:
1- Rede viaria distribuidora secundaria - largura minima de 22 metros
2- Vias de Acesso Local — largura minima de 12 metros
3- Vias de Acesso local - largura minima de 8 metros

Na largura minima estao incluidos as faixas de rodagem, os passeios e separadores centrais.

b) Promover obras de terraplanagem que potenciem as condi¢des de habitabilidade existentes;
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c) Promover a manutencao na medida do possivel das arvores que integrarao os lotes demarcados.
Relativamente a referenciagcéo do lugar, deve ser definida a toponimia, assim como a numeracao de policia
de acordo com as regras do Conselho Municipal.

Os espacos publicos exteriores devem ser qualificados através de projectos de arquitectura paisagistica,

SECCAOIII
AREA PARA ACTIVIDADE TURISTICA
Artigo 27
Ambito e Objectivos

Devido as potenciais condigbes proporcionadas pela presenca da Baia de Inhambane o empreendimento

designadamente com a criagao de jardins e a integragao de mobiliario urbano. podera vir a ser um destino turistico, o que determina a selec¢é@o de areas para este uso.

4. Nas intervencgdes urbanisticas a realizar nesta UOPG (Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo), devem

ser adoptadas os seguintes indices e parametros urbanisticos: 1 - Integram esta categoria de espaco as areas de aptidao preferencial para a implantacdo de equipamentos

. L. L L. turisticos, maioritariamente de ocupacgao hoteleira bem como as areas naturais que apresentam potenciali-
Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
dades e vocacgéao para usos turisticos e recreativos de caracter predominantemente nao construido.
Area minima de parcela 600 m?
Coeficiente de Afectacéo do Solo 0,25 2 - Nestas zonas aplicam-se a estas areas as seguintes regras:
Coeficiente de Ocupacao do Solo 0,75
Indicadores Urbanisticos Indices Urbanisticos
Coeficiente de Impermeabilizacao do Solo 0,50
Area necessaria 1200m?
Cércea <10m
— - Coeficiente de Afectacao do Solo 0,10
Habitacao, turismo,
Tipologia Funcional comerCIo/s_erVI'gos, Coeficiente de Ocupagio do Solo 0.50
pracas e jardim
. . o \ o \ . Coeficiente de Impermeabilizacdo do Solo 0,75
Tipologia Habitacional Unifamiliar/Plurifamiliar P ¢
5 <
Afastamentos (minimos) aos limites anterior e 5m Cércea < 10m
posterior do terreno . . . Hotéis, restaurantes
Tipologia Funcional Parque’s de campismb
Afastamentos (minimos) aos limites laterais 3m
do terreno Percentagem de verde 15%
Percentagem de verde 15%
Artigo 26 a. Os parques de campismo devem ser publicos e de 2 a 3 estrelas, de acordo com a legislacao
Operacoes Urbanisticas em vigor;
1. A implementacéo do PPU de Chamane deve ser sujeita a um Plano de Pormenor para o desenho da b. Os parques de campismo devem ser implantados de acordo com um projecto global que

operacao de loteamento, devendo a sua execugao processar-se dentro das regras urbanisticas, definidas no integre, sem prejuizo da legislacéo aplicavel, os aspectos paisagisticos e biofisicos e as

artigo anterior, a observar no @mbito dos licenciamentos ou autoriza¢des das autoridades locais das normas de funcionamento interno;
operacoes fundiarias. c. Para efeitos da determinacao da utilizacao dos parques de campismo, devem ser usados 0s
2. A implementacéo das accoes previstas no nimero 3 do artigo anterior processar-se-a nos termos do previsto indices decorrentes da legislacdao em vigor;

no programa de execucéo e do plano de financiamento.
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d. As instalagdes de apoio ao parque de campismo e as instala¢des de alojamento complementar SECCAO llI
devem ser implantadas, tanto quanto possivel, afastadas da costa e a tipologia de construcao é AREAS PARA COMERCIO E SERVICOS
preferencialmente ligeira ou mista, ndo excedendo um piso; Artigo 28
e. Devem ser mantidas e reforcadas as manchas de arvoredo existente com o recurso a espécies Ambito e objectivos
autéctones e tradicionais da paisagem local; 1. O Plano consagra como espagos que tais a zona situada de fronte a faixa de Estrada Nacional 242.
f. Devem ser corrigidas as disfun¢des ambientais existentes, nomeadamente as relativas a focos de 2. Os espacos referidos no ponto anterior, estando preferencialmente vocacionados para a instalacao
poluicao, situacdes de risco e de degradacéo paisagistica e biofisica. de ambito comercial e de prestacédo de servicos, destinam-se, também, as instala¢des de oficinas e

reparacao bem como de outros servicos de apoio a actividade comercial e servicos.

3- Constituem objectivos de ordenamento destas areas: 3. As condi¢bes de ocupacéo do solo e de instalagdo de unidades empresariais na zona de comércio e

a. O adequado desenvolvimento de um uso turistico rotativo e de qualidade no contexto deste servicos, a verificar pelos projectos a apresentar séo estabelecidos pelo regulamento das respectivas
troco da orla costeira; zonas.

b. A disponibilizagéo de alojamento turistico, em respeito pelos valores e sensibilidades naturais 4, A ocupacéo destes espacos sera regulamentada pelo Plano de Pormenor ou de loteamento.
em presenca; 5. O licenciamento destas unidades em loteamento devera obedecer aos seguintes parametros e

C. A manutencéo de areas predominantemente ndo construidas, constituindo-se como areas condicionantes:
tampéao na proximidade do solo urbano ou areas integradas em espacos naturais ou florestais; a). indice de utilizacdes liquido - maximo 0.40;

d. A valorizacao paisagistica da area abrangida. b). Superficie nao impermeabilizada - minimo 50%;

c). indice volumétrico COS - maximo 3m3/m2;
d). Area de estacionamento - 1lugar/100m2 area construida;
e). Afastamento das edificacdes aos limites posteriores e laterais do lote - minimo 5
metros;
f). Afastamento das edificacdes ao limite frontal do lote - minimo 5 metros;
g). Ligacao ao sistema de abastecimento de agua e de drenagem e tratamento de aguas residuais

do Posto.
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SECCAO IV 6. Nesta categoria de espaco, constituem actividades condicionadas a constru¢céo de percursos
AREA AFECTA A ESTRUTURA ECOLOGICA pedonais, miradouros e outras estruturas ligeiras e desmontaveis de apoio a fruicdo publica dos
Artigo 29 espacos naturais e a instalagéo de antenas de telecomunicagoes;

Caracterizacao
Os solos afectos a estrutura ecoldgica sao constituidos por zonas ribeirinhas, dguas interiores e areas de infiltracao 7. Os percursos de pedes referidos, quando localizados em areas protegidas, devem coincidir com
maxima, que integram os leitos dos cursos de agua, areas ameacadas pelas cheias, as cabeceiras de linhas de agua a rede de percursos a realizar.
e as areas de maxima infiltracdo; zonas declivosas, que integram areas com risco de erosao; sédo também constitu-
intes dos solos afectos a estrutura ecolégica os espacgos verdes de protec¢éo e enquadramento e, ainda, 0s espacos Artigo 31
de verde urbano de recreio e lazer. Zona verde urbana de recreio e lazer

1. Os espacos verdes urbanos de recreio e lazer correspondem as areas totalmente integradas na malha

Artigo 30 urbana existente ou proposta, predominantemente destinadas ao recreio e lazer, a percursos pedonais e a
Zona Verde de Proteccao e Enquadramento areas de protecgao a rede viaria, sendo consideradas estratégicas para a manutengao do equilibrio
As zonas verdes de proteccdo e enquadramento correspondem, maioritariamente, a areas “nonaedificandi”, integra- ambiental no interior da malha urbana, conforme consta na planta de zoneamento e na planta da estrutura
das na estrutura ecolégica do sistema urbano do PPU de Chamane, sendo constituidas por areas estruturantes, de ecologica.
grande importancia ambiental. Estes espacos sdo considerados essenciais na estrutura ecoldgica, permitindo a 2. Esta subcategoria integra os seguintes espacos, assinalados na planta da estrutura ecolégica:
transicao para as areas rurais adjacentes ao perimetro urbano, conforme a planta de zoneamento; a. Espacos publicos - s&o areas de usufruto publico que integram mobiliario urbano e que

se encontram vocacionados, preferencialmente, para o recreio € o lazer;

1. Integram esta categoria de espaco as areas de elevado valor para a conservacao da natureza, que b. Logradouros - correspondem a area de terreno livre de um lote (ou parcela) adjacente a
constituem zonas singulares pelo seu valor biofisico, correspondendo a “habitats” naturais e construcao nele implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa com ele;
semi-naturais, areas de matas, matos e vegetacgéao rasteira e incluindo, ainda, areas de uso c. Corredores verdes - visam a garantia da continuidade dos ecossistemas naturais e
tradicional do solo, suporte dos valores naturais e paisagisticos a proteger localizam-se, predominantemente, no limite da rede viaria, funcionando como elemento
Sao objectivos prioritarios de ordenamento destas areas a sua conservacgéo e valorizagdo ambiental. de proteccao as vias com maior volume de trafego.
3. Para além do disposto no ponto anterior, s&o ainda interditas as seguintes actividades: 3. Nos espacos publicos inserem-se: pequenos jardins publicos, canteiros, caldeiras, rotundas, entre
a. Instalagao de linhas aéreas de energia e de telecomunicacoes; outros.
b. Instalagéao de postes de iluminagéo. 4. Nos logradouros inserem-se jardins, quintais e/ou pétios interiores, sendo obrigatoria a sua preservagéao
4, Nas aras afectas ao dominio hidrico s&o interditas: e manutencgao. Exceptuam-se as situagbes em que a ocupacao do logradouro e/ou do patio interior seja
a. A abertura de caminhos ou melhoria dos existentes nas suas margens, excepto 0s indispensavel para dotar o edificio do minimo de condi¢des de habitabilidade.
estritamente necessarios para a actividade agro-florestal ou percursos de descoberta da 5. Nos corredores verdes inserem-se as areas de protec¢ao a rede viaria, as margens dos rios, e as
natureza, devidamente aprovados pelas entidades competentes; ciclovias.
b. A pastoricia. 6. Nao é permitida a afectacéo destes espacos a outros fins que possam por em risco a sua valia para a
5. Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as ac¢des previstas nos planos de turismo aprovados. qualidade ambiental do PPU de Chamane.

Plano Parcial de Urbanizagdo de Chamane — Parcela n°® 272, Bairro Chamane e Municipio da Cidade de Inhambane
Projecto Imobiliario I'Bane Bay 9

Regulamento Novembro de 2016



ONAY - Arquitetura, Engenharia e Finangas, Lda.

PPU CHAMANE - Projecto Imobiliario 'Bane Bay

SECCAOQO V
AREAS PARA INFRA-ESTRUTURAS
Artigo 32

Artigo 36
Infra-estruturas eléctricas

As infra-estruturas eléctricas devem ser objecto de sua definicdo, planeamento e mapeamento.
Identificacao
1. As infra-estruturas a realizar séo as seguintes: Artigo 37

a) Infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua; b) Infra-estruturas de saneamento basico; Infra-estruturas de recolha de residuos

¢) Infra-estruturas de aguas pluviais As infra-estruturas de recolha de residuos devem ser objecto das seguintes intervencgoes:

d) Infra-estruturas viarias. a) Aumento da capacidade de deposicao de residuos (maior carga unitaria), articulado com a

2. Sao ainda necessarias as seguintes infra-estruturas na PPU de Chamane: a) Infra-estruturas eléctricas; diminuicdo do numero de pontos de recolha;

b) Infra-estruturas de recolha de residuos; b) Integracéo da definicdo dos pontos de deposicéo de residuos solidos urbanos (contentores de

¢) Infra-estruturas de telecomunicagoes. utilizacao colectiva situados na via publica) nos projectos de licenciamento municipal e a

responsabilizacdo dos promotores pela sua instalacao.
Artigo 33

Implementacéo Artigo 38

A implementacao das intervencgdes previstas para as infra-estruturas, identificadas nas plantas referidas no artigo Infra-estruturas viarias

anterior, regem-se pelo disposto nos artigos seguintes, nos termos do estabelecido no programa de execug¢éo e plano
de financiamento.

As infra-estruturas viarias devem ser objecto das seguintes intervengdes:

a) Pavimentacéo;

b) Perfilamento(redefinicaodeperfis);
Artigo 34 c) Pedonalizagéo;
Infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua d) Reabilitacdo e Manutencao de arruamentos existentes.

As infra-estruturas de tratamento e abastecimento de agua devem ser objecto das seguintes intervencdes:
a) Definicao e mapeamento da rede abastecimento de agua potavel, bem como da zona de captacgéo, Artigo 39

tratamento e acondicionamento; Hierarquizacao e caracterizacao da rede viaria

b) Definicdo e mapeamentos dos furos e pocos necessarios ao abastecimento de agua local; A rede viaria do PPU de Chamane, estruturada e hierarquizada de acordo com as funcdes e caracteristicas

¢) Monitorizacdo e manutencao da rede. das rodovias, € constituida pelas seguintes categorias, conforme planta da hierarquizacao da rede viaria:
a) Rede Viaria Distribuidora Principal — associada a fluxos externos de acesso e com fungdes de

Artigo 35 acesso e atravessamento (estrada de acesso ao Centro da Cidade de Inhambane);

Infra-estruturas de saneamento basico b) Rede Viéaria Distribuidora Secundéria — articulada com a rede viaria principal e com funcdes de

As infra-estruturas de saneamento basico devem ser objecto das seguintes intervencgobes: distribuicéo;
a) Definicao e mapeamento da rede abastecimento de agua potavel; c) Rede Secundéria de Acesso Local — com influéncia ao nivel do quarteirao e que integra as vias
b) Identificacdo e ajustamento das condutas de aguas residuais bem como a rede de aguas de acesso local;

pluviais e de possiveis descargas existentes para o mar; d) Rede ciclavel e pedonal — incluem arruamentos (totais e parciais) vocacionados para o uso

¢) Monitorizacdo e manutencao da rede. pedonal e ciclavel.
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Artigo 40 Nos loteamentos sao obrigatérias as areas de estacionamento no interior do lote estabelecidas na alinea
Parametros anterior e, ainda, um lugar de estacionamento nos espacos exteriores aos lotes por cada 300m2 de superfi-
A construgéo ou rectificagéo da rede viaria do PPU de Chamane fica sujeita aos seguintes condicionamentos mini- cie de pavimento.
mos:
a) Rede viaria distribuidora principal — ja construida; Para superficies comerciais ser prevista no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de
b) Rede Viaria Secundaria — dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem em cada veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em numero a determinar, caso a caso, em funcao do
sentido, com a largura minima de 3,50m cada; e dois passeios com a largura minima de 2,00m; tipo de industria a instalar;
¢) Rede Secundéria de Acesso Local — dois sentidos de transito, com uma faixa de rodagem, Em funcéo do tipo de servicos comerciais a instalar pode-se exigir um estudo de trafego que devera conter
com a largura minima de 3,00m; e dois passeios com a largura minima de 1,50m; elementos que permitam avaliar:
d) Rede ciclavel e pedonal — largura minima de 1,20m. a. A acessibilidade do local em relagéo ao transporte individual e colectivo;
b. 0 esquema de circulagao na area de influéncia directa do empreendimento;
1. Atendendo as fun¢bes que cada elemento de uma rede viaria desempenha, as vias propostas podem classificar-se c. 0s acessos a edificacao;
e estruturar-se hierarquicamente da seguinte forma: d. a capacidade das vias envolventes;
¢ Rede Viaria Distribuidora Principal, que tem como func¢des o atravessamento e acesso ao parcelamento e e. a capacidade de estacionamento na parcela do empreendimento e nas vias que constituam
assegurar as ligagdes urbanas estruturantes; estas caracteristicas encontram- se na estrada nacional que a sua envolvente imediata;
para além de conduzir o fluxo rodoviario para além fronteiras, liga o parcelamento em causa ao pais. Esta f. o funcionamento das operacgdes de carga e descarga.

estrada tem também a particularidade de encaminhar os futuros residentes do parcelamento aos destinos
turisticos da Cidade de Inhambane e ao Aeroporto. Para estabelecimentos hoteleiros, para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros,
deve ainda ser prevista no interior do lote uma area para o estacionamento de veiculos pesados de passage-
* Rede Viaria Secundaria ou de Distribuicao, que inclui as vias distribuidoras que asseguram a distribuicéo e iros, a determinar, caso a caso, em fun¢ao da dimensao e localizagcao da unidade hoteleira;
colecta de trafego da Rede Local para a Rede Primaria. Também terédo esta caracteristica as vias que
conduzirdo o trafego até a zona turistica ao longo da orla maritima. Para a instalagéo de equipamentos colectivos, designadamente de natureza escolar, desportiva, hospitalar e
de culto religioso, procede-se, caso a caso, a definicdo e fundamentacao nos respectivos planos ou projec-
* Rede Secundaria de Acesso Local que inclui as Vias de Acesso Local que asseguram predominantemente tos, das condi¢des de acessibilidade e da capacidade de estacionamento, ndo podendo ser inferior a 1 lugar
funcdes de acesso local a rede de actividades e fungdes urbanas, integrando ruas com utilizagao distinta e por 100m2 de area bruta coberta.
partilhada por veiculos e pedes; inclui todo o conjunto de vias estruturantes da zona urbanizavel, da zona

turistica e da comercial.

Artigo 41
Parques de Estacionamento Previstos
Os Parques de Estacionamento Previstos integram as zonas nas quais se pretende que o uso dominante seja o

parqueamento automoével, embora se admita a sua reconversao como Areas Verdes ou Areas de Equipamentos.
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CAPITULO IV

DISPOSIGOES FINAIS Artigo 42

Publicidade e Consulta do Plano
1. O PPU de Chamane pode ser livremente consultado pelo publico nas instalagbes providas pelos promotores do
empreendimento e na Sede do Municipio da Cidade de Inhambane designadamente para efeitos de licenciamento de
obras de construcao, licenciamento de operacdes de loteamento ou licenciamento de obras de urbanizacao.
2. Para os efeitos do nimero anterior, devem ser mantidas permanentemente disponiveis pelos servicos competentes
da administracdo da cidade cOpias completas e autenticadas do processo do plano. Os funcionarios competentes
deverédo providenciar as certiddes, reproducdes ou declaragcdes autenticadas de documentos do plano requeridas

pelos interessados, com a maior brevidade e nunca ultrapassando o prazo de 30 dias.

Artigo 43

Revisédo
O PPY de Chamane sera revisto logo que a administracdo do empreendimento considere inadequadas as suas
disposi¢cdes vinculativas ou os pressupostos que serviram de base a sua elaboracgéo e, obrigatoriamente, no prazo de

10 anos a contar da sua entrada em vigor.

Artigo 44
Violacéo do plano
O licenciamento de obras em violacdo do PPU de Chamane constitui ilegalidade grave, nos termos Lei do

Ordenamento do Territorio (LOT) no 19/2007, de 18 de Julho e pelo Regulamento da mesma Lei no seu Capitulo IX

Artigo 45
Entrada em vigor

O PPU de Chamane entra em vigor na data da sua publicagéo no Boletim da Republica.
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